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QUYET DINH

Duyét quy hoach chi tiet xay dung ty 1§ 1/500
Khu din cu theo quy hoach tai xi Long Tan va xi Phu Hoi,
huyén Nhon Trach, tinh ﬂﬁng Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ot Luit To chirc Hoi dbong nhan din va Uy ban nhin dan ngdy
26/11/2003;
Czn cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chmh phit vé
Lip. thidm dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi:

Céan cu quet dinh s6 284/2006/QD.TTg ngay 21/12/2006 ctua Thu tudng
Chinh pht vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hDdCh chung xdy dung d6 thi mai
Nhon Trach:

Xét ho so kem Tr:r trinh so 03/TTr-PV2- DTDA naav 04/01/2012 cua Cong ty
co phin Pau tr PV2-ve viée phé duyét quy-hoach ¢chi tiét 1/500 khu-din cur tai XA
Long Tan va xa Phu Hoi. huyén Nhon Trach;

Xeét dé nghi cta Gidm doc S¢ Xy dung Bu:rnﬂ Nai tai to trinh 56 22/TTr-
SXD, ngay 18/01/2012.
QUYET PINH:

Pieéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tict xdy dung ty ¢ 1/500 khu dan cu lal xd
Long Tan va Phu Hoi, huyén ! Nhon Trach, tinh Bnnﬁ N'u v cac nd1 dung chinh
sau:

1. Pham vi, vi tri lip quy hoach

Tai xa Phi Hoi va xa Long Tan, huyén Nhon Tmu,h oidi han khu dat nhu
SaLL _ _

- Phia Bac: Giap khu dédn cu hién hitu va gidi han ho dudng giao thong hién
hiru néi ra dudng Tinh 10 76Y;

- Phia Nam: Gidp khu dédn cur hign hiru:

- Phia Bong: Giagi han bai dudng quy hoach n6i ra Tinh 16 769;

- Phia Tay: Giap khu dan cu hién hitu va duémg quy hoach ndi ra Tinh 19
T69.

2. Quy mo, ty 1¢ lap quy hoach

- Quy mo dign tich : Khoang 9.991ha.

S& 2, Nauyén Vin Tri, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa
Dién thoai: (0613) 822501 - Fax: (0613) 823854 - 8249534




- Quy m6 din 50 : khoang 1.056 ngudi.

- Tv 1é lap quy hoach = : 1/500.

3. Tinh chit. muc tiéu nghién ciru lap quy hogch .

- Tinh chat: La khu din cu x&y dung mdi véi loai hinh nha & ¢hi yéu la bidt
thu va mét phan nho nha lién ke, cung cdc cong wrinh dich vi1 6 thi phuc vu khu ¢,
nhim dép tung nhu céu vé nha o cho cic dbi tugng tai khu vire: Hg thong ha ting k§
thut, ha tang xa hoi dwoc xay dung hoan chinh dong bd, gin két véi cac khu vue
ldn can.

- Muc ticu:

+ Cu thé hoa quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach, quy hoach chung xdy
dung xa Pha Hi va x3 Long Tan, huyén Nhon Trach: phu hop theo quy chuan, quy
pham hién hanh;

+ Xéc dinh vai tro. tinh chit. quy mé, co ciu phan khu chirc ning sir dung
dat, to chire khong gian quy hoach k¥ thuat, canh quan cua dy an;

+ Tao ﬂlGl lién két, su théng nhét trong quan ly; dam bdo co s& phap ly cho
viéc tién hanh trién khai dau tu.,

4. Quy hoach sir dung dit va phan khu chirc ning

4.1 Quy hoach phiin khu chirc niing, t6 chire khong gian kién tric

Trén co s& dia hinh dac tht cia khu dat, c6 nhiéu cao d6 khic nhau, té chirc
cde tuyén dudng giao thong nodi khu bam theo dia hinh, phéan dinh cac chirc ning
quy hoach chinh nhu sau:

a) Pdt cong epng - dich vy do thi (tbng dién tich khoang 4.568.66m", chiém

ty 18 4,57% dién I:u..h toan khu dat);

- Tridmg mau gido, hanh chinh bd trf tai phia Nam du an, tiep gidp duong so
3 va duong sd 7.

- Cua hang thuong mai bé tri tai phia Pong Nam tlEp giap duong s6 1 va
duong s6 2; 01 Nha hang an ucmg, giai tri, 01 khu dich vu thé duc thé thao bo tri tai
phia Tdy Béc ciia dir an. tiép gidp dm:mg s6 5 va duong s6 8.

b} Dit xdy dung nha ¢ {mnﬁ dién tich khoang 43.114,12 m", chiém ty 1&
43,13 % dién tich man khu dit) g gém cac loai hinh:

- e “ﬂm lién ké b tri chu yéu tai nhom & phia Pong cua du an. tiép giap buong
~sb 01. Putmg 02, Pudng s6 04, Dudng 05 va khu vie ph:a Tay tiép gidp dudmg so
5. : : _

- Biét thy song lap bé tri chi yéu tai nhom & phia Pong cia du an, tiép gidp
Buong 01, Puong 02, Buong 03, Buong 04, Pudng 05 va khu vire phia Tay tiep
glap du‘{mu SO 8.

- Biét thu dom lap b tri tai trung tdm nhom ¢ phia Bic ue:p gidp duong s6 3,
duomg s6 6 va phia Tay truc duong s6 8 va dutmng so 7.

c) ﬂm cong vién cdy xanh, thé duc thé thao (tong dién tich khoang
24.556,56 m", chiém ty l¢ 24.58 % dién tich toan khu dat):

- Céng vién cay xanh tép trung; bé tri xen ke gifta cdc nhom &. t& chic bam
theo dia hinh doi doc cua khu dat. To chire cdc ninh thuc: Hoa vién. vuon hoa. 161 di
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bo, choi nghi, tao tién nghi giai tri edng cong cho dan cu, ting chit lwgng cuoc son
va chat luong moi treomg khu din cu.

- Khu thé duc thé thao: b tri tai phia Tdy Bic. duge két hop trong cic cons
vien trung tam t& chuc cac mon thé thao h_huwt-n kKhich su tham gia cua cong don
dan cur nhu cau l6ng, quan vort,.

- Cay xanh nhom o: C,:il., I\héng gian md, vuon hoa trong pham vi nhom o
nim xen k& gitta cdc day nha biét thu dé tao thém dien tich cong vién, phuc vy
nzurol dan

Ngodi ra con to chire trong cdy xanh than moc, tan rong tao béng mat doc
theo cic dudng phd vai cde chimg loai edy: cay neoc lan, cdy sao den. cay lim xet.
cdy xa cir, g0 mat duwa mang xanh xuyeén sudt trén toan du 4n.

ﬂ
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4.2 Co ciu quy hoach sir dung dit:

| TT Loai‘dét Dl?::::;dl Ty 18 (%) ]| ;
1 Dit xiiy dung nha & 43.114.12 43,15
Nha ¢ biét thu don ldp 16.879 73
Nha @ biét thy song lap 11.026,30 i
| Nha ¢ lign ké 15.208.09 |
2 | Pitcong cong ' 4.568,606 4.57 |
| Thuong mai - dich vu ] 3.378.86 |
| Nha hang an uong 236286 | '
| Trung tam thwong mai 816.00 | |
Hanh chinh 337.06 | |
Nha tré- Mau gido 852.74 |
3 Pirt ciy xanh - TDTT 24.556.56 24.58 |
Khu TDTT 1.478,29 | |
Cay xanh nhom ¢ 23.078.27 | |
4 Dit giao thing 25.881,54 | 25,90
|5 Dit ha ting k¥ thuit 1.789,12 | T -,rg
| Tong cong 99,910 | 100 |

4.3 Cic chi tiéu thiét ké ky thudt :
Thuec hi¢n theo quy- Lhudl’i Viét Nam hi¢n hanh va cac quy p]mm xav dung co
lién quan. Mot s6 chi tiéu kinh té ki thuat cu thé ap dung cho dd én :

- Chi tiéu sit dyng dat dan dung: 83 - 99 m*/nguoi.
- Céc chi tiéu tang cao, mat do xdy dumg, chiéu cap cong trinh, s6 ¢an hé va dién

tich san nhur sau:

i e Tang | Chiéu cao 56 TR
- Mat d = 50 Dign tich

Chire ning €0 cong trinh can san ,

(ting) (m) ho (m?) |
| | Pitxdy dungnhaé | | 264  84.450
Biét thur don ldp 50% 3] 123 60 35:33()
Biét thir sone lap | 30% 3 13,3 56, 16.540

tad




Nha lién ié 70% 4 5.7 148 42,590

"2 Dat cong chng | - 4.020
Thuong mat dich vu | 40% | 2-3 | 3.030|
Nhéa hang an uong 4% 2 | i 2.030
Trune tam thueng mai 40% | 3| 12,35 . 980
|| Hanh chinh 30% | 3| 12.5 | 310
| Nha tré - Mau gido 40% | 2 | 12.5 | 630
3 | Datciy xanh - TDTT i 1.310 |
| | Khu TDTT 10% | 1 150 |
Cay xanh nhom ¢ 5% | | ' 1.160
4 | Pat giao théng _
5 | Pat ha ting kv thuit 40% 1 : 716
TONG CONG 264 | 90.496

Tong s6 can ho khodng 264 can va wnfr so dién tich san khoang 90.496 m®.

Cac nd1 dung chi tiét k¥ thudt cu thé vé dién tich, ting cao. mat do xdy dung,
hé s6 sir dung dat, cbt xdy dung,... cua tirng 16 dat, cua timg cong trinh dugc lam rd
trong ho so thuyet minh téng hop va ban vé& quy hoach phan 16 ty 1& 1/500.

- Tiéu chudn cip nudce : 180 Im’ngur&rﬁnﬂ'a}f dem.
- Tiéu chuan thoat nuée - 100% lugng nude cap.
- Tiéu chuan cap dién : 1500 Kwh/ngurdi.nam.
- Chi tiéu réc thai ' w1-1,2 km'ntru'f:ri.ngéy,
- Chi tiéu =1 ma}f? naum.

Chi gidi dudomng do va chi gidi xdy dumg cua timg tuwn dudng, khoang It
ctia cdc cong trinh thé hién cu thé tai ban v& Chi gi6i dudng do. chi giti xay dung.

5. Quy hoach hé thﬁnﬂ ha tﬁng k¥ thudit:

5.1. Hé thong giao théng:

Trén co s¢ mang dLI{mff a.hmh cuia ¢6 thi, hinh thanh hé thong giao thong cho
khu quy hoach véi cdc cap duomng:

Giao thong doi ngoai ciia dy dn: Bao gbm tuyén duong noi lién khu vuc
quy hoach véi tong thé giao thong ving: '

Khu vue phia Tay Bic clia du an co tlep giap tuyén duong theo do an Quy
hoach chi tiét 1/500 Khu din cw phue vu tdi dinh cu tai x3 Phi Héi, huyén Nhon
Trach - duomg D7 ¢6 16 gidi 35m (Mat duong rong 15m; Via he 02 ben 10 x 2 =
20m); -
Cdc tuyén dwong chinh trong du' an:

Gom true duong chinh két noi vudng gde v tuy r.n ducng D7. lién he tir khu
dan cu ra cic khu vuc xung quanh va nguoc lai: Mit cat 1-1: 16 gidi 17m (Long
dudmg 5 x 2 = 10m; Hé dudmg 2 bén, 3 x 2 = 6m;: Dai phan each gitra rong 1m);

Giao thong noi bp ciia dﬂ an:

Céc mang lugt dudmg ndi bo durge két nm muan tién v cdc mwiq duong
chinh. Cac Euwen duong nay c6 quv md (ma it cit 2-2): 10 gidi 10m (Long dirong bm:
He dutmg 2x2m = 4m):

Tai cac giao 10 cac truc duomg chinh cua dir an b [I;'l hinh thirc klgr tFlC cong
trinh hai hoa vot khu vye.




.2 Quy hoach san nén va thodt nuée mura:
- San nént hhtrp nbi cao dé vai cae khu vire phu cén, thoat nuwoc <hung cho
toan khu vize trong khu do thi va cae khu vyce phu cén ¢6 cing luu vire va he thénz
thodt nuge lién quan, dam bao hep lyv. kinh té, tranh ngdp ing cuc b va khu viee lan
can. Khu vir thu.t ké co dia hinh khi bang phang, cao dd trung binh tir (=3 ~ +21)m
s0 V@i cote san nen +2.3m theo quy hoach chung cua huyén Nhon Trach nén khong
chiu anh huédng cua muc nudc thuy trit.

- Thoat nudc mua; Khu vire quy hoach chia lam 2 luu vue thodt nude mua do
dicu kién dia hinh ddc vé 2 p]ua

- Hé thong thodt nudc mua trong khu vue duoce thiét k& riéng bidt v&i hé
thong thoat nudée thai.

B Qu'. hoach hé thnnﬁ cap dién:

- Nguon dién cung cap cho toan bd khu quy hoach duoc ldy tir diem da au noi
voi duong day trung thé 22 kV trén khong hién hiru trén duong 769 thudc tram
110/22-2x40MVA Long Thanh. Téng cong suat bidu kién: 1566KVA.

- Cac tram dién déu la tram trong nha hogc tram compact. Tir cac tram ha thé
co cac phat tuyén 0, 4kV dan dén cac tram tiéu thy.

- Tét ca cdc tuyén day, tu}ren cap di ngam. :

- Chu diu tur lién he truc tiép voi cac co quan chuyvén nganh CAp dién dé thoa
thuan vi tri ddu ndi va cac chi tiéu ky thuat.

5.4 Qﬁ}f hoach hé thong cip nuée:

- Neuodn niroe: liy tir mang ludi cip nude cha nha may nude Nhon Trach di
theo duong 769 ve khu din cu. Trong tuong lai ngudn cap sé thay bing nha miy
nude Thién Tén, tuy nhién mang luéi cdp nurde van gilt nﬂu}, en.

- Nhu chu: Té ong nhu cau dung nude Q= 253,44 m mcr d.

- Mang luéi cip nuoce: Té chirc mang ludi dirdmg 6ng dang mach vong khep
kin. dam bao kha ning cip nude sinh hoat va chura L]‘ld".f khi cAn thiét.

- Chu déu tw li€n he truc tiép voi cdce co quan chuyén nganh Cap nudc dé
thoa thuarl vi tri ddu noi va cic chi tiéu ky thut.

5.5 Quy hoach hg thann thong tin lién lac:

- Ngudn: Tir mang Vién théng Péng Nai — buu dién huyén Nhon Trach to
chirc hé théng ddy cap noi bo ddu ndi véi cac tit cdp. hop cap trong khu vure.

- Nhu ciu st dung thué bao: khoang 450 thue bao.

- Mang ludi: He théng cap trong. khu vue di ngdm trong cac tuven cong bé
Xdy mol.

- Chu dau tu lién hé true tiép v cde co quan chuyén nganh Théng tin lién
lac dé thoa thuan vi tri ddu noi va cdc chi ticu ky thudt.

5.6 Quy hoach heg th{:mt:r thoat nwde thai va vé sinh moi truomg:

- Tuéin thu theo h; thong thoat nirde chung tai khu vue.

- Lugng nudc thai tinh todn bing 80% lwong nuéc cap. He thong thodt nude
thii duge thiet ke riéng vt hé thong thodt nurde mua.

- Nude thai ctia khu vye duran duge thu gom vé hai tram xir cuc bé cua du
an, 01 b6 tri tai phm Tay Bic, 01 Dn tri tal phia Bong Béic clia di an, Disn tich
chiem dat ctia moi tram xir 1y la 300m.
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- Rac thai: Ky hop déng vdi don vi dich vt moi trudmg do th thu gom hang
ngay va dua di xir ly bang xe chuyén dung tai bai xir Iy theo guy hoach chung,

- Nghia trang: St dung theo dinh hwong quy hoach chung dé thi moi Nhon
Trach. :

6. Céc vin dé khiac lién quan

Can ol Van ban s6 7725/UBND-CNN ngay 07/11/2011 clia UBND tinh ve
viée chir dau et quén 1y va van hanh khu dén cur sau khi dy an duoc hoan thanh
va dira vao st dung. Trong qué trinh trien Khai cde buge tiep theo cua dy an. chu
diu tr phéi hop véi UBND huyén Nhon Trach dé lam ro: Céc giai phap quy dinh
cu thé cua vide tr quan 1y va van hanh du an dam bao cac quy dinh ctia phap luat:
Xic dinh cdc trach nhiém cla cac bén cé lién quan (chinh quyen dia phuong. chu
diu tur va cong dong dan cu) nham tudn thu cde quy dinh ve an ninh quoc phong. an
toan phong chay chia chdy, vén hanh, bao tri hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x3a
hoi va cac van dé lién quan khdc,

7. Phin dot diu tw vA ngudn von thyc hién:

Dy 4n du kién thuc hién trong khoang théi gian 5 nam, cu thé nhw sau:

- Giai doan 1, tir 12/2012 dén 6/2013: dau tir phén ha tang Ky thudt, san nen,
giao théng, hé thong duéng day. duong ong k¥ thuat.

- Giai doan 2, tir 06/2013 dén 12/2014: dau tu xiy dung khu bigt thy va nha
lién ké.

_ Giai doan 3, tir 12/2014 d&n 6/2015: dau tr xay dung cdc cong trinh cong
cong, thuong mai, dich vi. nha tre.... va hoan chinh toan du an.

Ngudn von thuc hién dw dn: Von chu dau tw va cie ngubn von huy dong khac
(viéc huy dong thue hién theo quy dinh tai Bicu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 va cdc quy dinh phap ludt ¢6 lién quan khac).

Pidu 2. Trén co s& quy hoach duge duyét. UBND huyén Nhon Trach, UBND
xi Long Tan, UBND x& Pha Hoi. Cong ty Co phan Dau tw PV2, Lanh dao cac co
quan, don vi lién quan co tréch nhiém:

|. Cong bd cong khai cho nhan din va cac don vi kinh te xa hoi co lién quan
rén dia ban vé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thue hién theo quy hoach
di phé duyét.

2. Can cir ndi dung quy hoach duge duyét, UBND huyén Nhon Trach chuyén
cac mbc gioi theo ndi dung quy hogch ra thye dia, cing UBND x@ Long Tan,
UBND xi Phu Héi quan 1y xay dung theo dung ndi dung ho so da ducre duvet.

3. Can ctr vio quy hoach duge duyét: Chi dau tu thue hién viéc dau tu xay
dung cdc hang muc theo quy dinh hién hanh, t6 chite ldp ho so thiet ké co s8¢ va
thidt ké k¥ thudt trinh cap tham quyen phé duyéet triecre khi t6 chire thi ¢dng cac hang
muc cong trinh ha tang k¥ thudt theo quy hogch.

4. Khi bd tri cdc cong trinh ha tang-k¥ thuat can lién hé vai cde chuvén nganh:
giao théng, cap nudc, cap dign, buu chinh vién thong, phong chay chita chay,.. dé
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xac dinh cac chi tiéu kinh te k§ thuat phit hop vai he t‘mnu tau ndi ha ting chung
tai khu vue,

5. UBND huyén Nhon Trach 1dp du thde Quy dinh quan 1y xdy dimg theo guy
iwaLh trinh S& Xayv dung thoa thudn kv Quyét dinh ban hinh, thoi gian ban hanh
Quy dinh quan Iy xay dung 1a1s ngay ké tir ngay Quyét dinh phé duyvét quy hoach
dirgre k}’

6. Chit diu tu lap thu tuc de nghi chap thudn dau tr dy 4n phét rien nha o theo

quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 gt cac edp
co tham qmen phé duyét theo dung quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mo6i trudng, Tai chinh. Giao théng Van tai. Cong
Thuong, Chu tich UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND x@ Long Téan, UBND

xd Phit Hoi, Lanh dao Cong ty Cé phian Piu tu PV2, Lanh dao cdc don vi va cac ca
nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

ot mines : TM. UY BAN NHAN PAN
- Nhir Diéu 4; >

- Thuiémg tre Tinh Gy (bao cao); KT: CHU" TICH

- Thuéng true HOND tinh (bao cio); PHO CHU TICH

- Cho'tich, cac Phé Chu tich UBND tinh:
- Chéanh, Phé Vian phong (CNN):
- L VT, CNN.




